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PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO WE WLASNOSC
NA WNIOSEK

Z dniem 31.08.2023 r. weszla w zycie ustawa z dnia 26.05.2023 r. o zmianie ustawy o  Kontakt:

samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o wroclaw@explico.com.pl
gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych oraz

niektorych innych ustaw (dalej zwana ,nowelizacjq”), ktora przyznaje uzytkownikom

wieczystym prawo zadania sprzedazy nieruchomo$ci. Jednakze, inaczej niz miato to

miejsce w przypadku nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe, nowelizacja Zobacz inne:

nie przewiduje przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci z - www.explico.com.pl
mocy prawa. Nabycie wtasnosci nieruchomosci bedzie bowiem wymagato wystapienia

przez uzytkownikow wieczystych z wnioskiem o sprzedaz nieruchomosci na ich rzecz, a

wiasciciele nieruchomos$ci bedg wowczas zobowigzani do ich sprzedazy.

Powyzszy mechanizm ma zastosowanie wytgcznie do nieruchomosci zabudowanych.
Rodzaj zabudowy nie ma znaczenia — przedmiotem sprzedazy mogq by¢ zaréwno
nieruchomos$ci  wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, jak i
nieruchomos$ci wykorzystywane na zupetnie inne cele. Nowy model wykupu dotyczy
zatem miedzy innymi:

e przedsiebiorcow (duze firmy, jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza),
e 0s0b fizycznych, np. wiascicieli garazy,

e spbtdzielni i wspolnot mieszkaniowych (infrastruktura osiedlowa, pawilony
handlowe),

mieszkancow osiedli, np. parkingi, drogi wewnetrzne, place zabaw.

Z 7adaniem sprzedazy gruntu uzytkownik wieczysty moze wystgpi¢ w terminie jednego
roku od dnia wejScia w zycie nowelizacji, czyli nie pdzniej niz do dnia 31.08.2024 r.
Ztozenie wniosku po uptywie ww. terminu powoduje, ze witasciciel gruntu bedzie mogt
odmowic jego sprzedazy.

Zadanie sprzedazy nieruchomo$ci na rzecz jej uzytkownika wieczystego nie przystuguie:
1/ w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,

2/ jezeli nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31.12.1997 r.,

3/ jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowigzania okreslonego w umowie o
oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,


http://www.explico.com.pl/

4/ w odniesieniu do gruntéw potozonych na terenie portdw i przystani morskich,
5/ jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego,
6/ w odniesieniu do gruntéw Skarbu Parfstwa powierzonych:

—  Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa,

— Agencji Mienia Wojskowego,

—  Lasom Panstwowym,

—  parkom narodowym,

— Wodom Polskim,

71 jezeli wobec gruntu toczy sie postepowanie o rozwigzanie umowy uzytkowania
wieczystego.

Ceny za nieruchomosci Skarbu Panstwa wynosza;

e w przypadku zaptaty ceny jednorazowo — 20-krotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy,

e w przypadku roztozenia ceny na raty — 25-krotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz wartosci nieruchomos$ci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy.

Z kolei cena za nieruchomosci jednostek samorzadu terytorialnego nie moze by¢ nizsza
niz ustalona na podstawie ww. zasad. Samorzady mogg zatem przyja¢ te same zasady
pfatnoéci lub negocjowaC cene z nabywcg, przy czym nie moze ona przekroczy¢
rynkowej wartosci nieruchomosci gruntowe;.

Nowelizacja umozliwia przedsigbiorcom skorzystanie z mozliwosci rozliczenia wartosci
gruntu w dostepnym limicie pomocy de minimis.

W razie dalszych pytan, pozostajemy do Panstwa dyspozyciji.

*Niniejszy Newsletter nie stanowi porady prawnej ani podatkowej.



